2026.gada 02.februaris.

Atzinums par 182/8423 domajamo dalu eku (blivju) nekustama Tpasuma,
kas atrodas Liepajas pilséta, Invalidu iela 5
piespiedu pardoSanas vértibu.
Kurzemes apgabaltiesas
8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Jurim Kalninam

Augsti godatais kungs !
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 182/8423 domajamo dalu éku (blvju) nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru

1700 502 0152, kas atrodas Liepajas pilséta, Invalidu iela 5, un ir registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000293099.

Viss éku (blivju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 sastav no garazas ékas ar
kadastra apzimé&jumu 1700 002 0152 001 un garazas €kas ar kadastra apzim&jumu 1700 002 0152 002.

Ar vérteSanas Objektu ST Atzinuma ietvaros tiek saprastas uz 182/8423 domajamo dalu TpaSnieka varda
zemesgramatas nodalljuma nostiprinatas atseviskas lietoSanas tiesibas uz garaZas €kas ar kadastra apzimégjumu 1700 002
0152 001, dalu - garazu Nr.9, kadastra apzZim&umu 1700 002 0152 001 009, ar kopgjo platibu 18,2 m?, kas atrodas Liepajas
pilséta, Invalidu iela 5 (turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Jurim
Kalninam izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu rictha eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakius, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 182/8423 domajamo dalu éku (bdvju) nekustama TpasSuma,
kuras atrodas Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 (kadastra numurs 1700 502 0152), 2026.gada 29.janvar™ visvairak
iesp&jama piespiedu pardo3anas vértiba izsoles vajadzibam ir

1900 (viens tkstotis devini simti) eiro.

* - neapdzivojamo telpu apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta domajamas dalas piespiedu pardoSanas vérfiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgdi pienemtiem nomas principiem, tiek atsavinatas pilnas pasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar nomas ligumiem un atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma,
ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuzpnemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Liepajas pilséta, Invalidu iela 5
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

182/8423 domajamas dalas éku (blvju) nekustama ipaSuma, kuras atrodas
Liepajas pilséta, Invalidu iela 5.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinats tiesu izpilditajs Juris Kalnins.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 29.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam Atzinumu par vértéjama ipasuma
piespiedu pardo$anas veértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona (ZG nodalijuma Il.dalas 1.iedalas ieraksts — 9.1) péc VZD datiem
— mirusi); 182/8423 domajamas dalas.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

182/8423 domajamas dalas uz Tpasnieka varda zemesgramatas nodalfjuma
nostiprinatas atseviSkas lietoSanas tiestbas uz gardzas ékas ar kadastra
apzimé&jumu 1700 002 0152 001 dalu - garazu Nr.9, kadastra apziméjumu 1700
002 0152 001 009, ar kopgjo platibu 18,2 m2 (ZG nodalijuma Il.dalas 2.iedalas
ieraksts — 8.1).

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Garazas telpa.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

MeZaparku teritorija (DM).

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas garazas telpa.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000293099 noraksta
informacija datorizdruka.

2026.gada 27.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
izpilditaja Jura Kalnina Pieprasijums Nr.02260/008/2026-NOS.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Péc vertétajiem pieejamas informacijas, nekustama Tpasuma lietotajam nav
apgratinajumi noslégts zemes nomas ligums ar zemes Tpasnieku.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojo$iem
apgratinajumiem

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000293099 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes par apgratinajumiem (ZG nodalijuma Il.dalas 2.iedalas ieraksts
-92.1).

1.15 Citi izdartie pienémumi, ja

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi athildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritindts ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un 81 Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértejama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss

(saimnieciskai darbibai derigs).

1.17 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Bives energoefektivitates sertifikats vertétajam nav iesniegts, un nav atrodams
BIS sistéma.

182/8423 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Eku energosertifikitu registrs

* Loiesid moktana

Flus Aneegtreamibil nalka srasi

Liepdin. el i B LY x

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas pludu riska teritorija.

182/8423 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums Liepajas pilséta
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Informéacijas avots:
https://balticmaps.eullv

Informacijas avots:

planota/atauta izmantoSana

Izkopé&jums no attistibas plana

https:/ffaili.liepaja.Iv/teritorijas_planota_atlauta_izmantosana.pdf

JIN DZNOUAMAS APBOVES TERITORWAS

[ sswnupmSju spbives tertoria (D=5)

[ Daudzstsvu dzivsjamis apbives teritoria (DzD)
SABIEDRISKD IESTAZU APEOVES TERITORIIAS

[ sabiedrisks iestatu apbives teritorija ()

JBUKTAS AFBOVES TERITORLIAS

Il c=oira apbiives teritorija ()

[ Jsukta darjumu un sabidrisko objektu tertorija (JD1)
[ Jauicta diarijumu un sabisdrisko objekiu tertoria (JDZ)
Jaukta darfjumu apbiives teritoria ar defvojamo funksju (JDz)
[ Jaukta darfjumu apbives teritoria ar rafodanas furkciju (JR)

RAZOSANAS NOLIKTAWU UN TEHNISKAS AFBOVES TERITORLIAS
[ rafofanas un nolistavy apbives teritoria (RR)
Tenniskas apbives tritorija (RT)

ATKLATO TELFU TERITORLIAS

[ Dabas teritorga (DT)

[T meaparku tesitoria (DM)

[ Apstaaury (park un skud terterija (DP)
HEE vapsit

[ Mazdarmipu tertoria (MZ)

[ Pludmales teritorija (PL)

[ Odenuterterija (3

P A Teadi aizsargsiams dabas tertorija, Natura 2000 (DT

182/8423 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Buve ar kadastra apzimgjumu 1700 002 0152 001 Bve ar kadastra apzimgjumu 1700 002 0152 001,
garaza Nr.9

szl l'd/l'Ji I‘ |
Bave ar kadastra apziméjumu 1700 002 0152 001,
garaZa Nr.9, elektroapgade (uzskaite)

182/8423 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais ipaSums atrodas Liepajas pilséta, kvartala, ko veido Turaidas, K.Dala un Invalidu ielas.
Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 6 km jeb 7 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Liepajas pilsétas centru un citiem rajoniem nodro3ina autobusu un mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Turaidas ielas. Lidz dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 5,6 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirk8anas vietu pieejamiba- X |

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Liepajas pilséta uzskatams par apmierinosu.

XXX |[X[>

XXX [X

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértéjama nekustama paSuma sastava neietilpst zemes gabals kadastra apziméjumu 1700 002 0152.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Turaidas ielas puses pa Invalidu ielu, kas klata ar apmierinoSas
kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Invalidu iela nav intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

L7 DM FOG D]

Aldresa: -

Platibaz 05848 ha

Sabjekts: Fakwaldiba
Statuss: Paivaldibal plokr tigd
T

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnsttra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots garazu éku uzturésanai.

182/8423 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Visu zemes gabalu aiznem pagalms un &kas. Zemes gabala ierikots pagalms un iebraukSanas celS.
Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem norobezots ar metala stabos stiprinatu metala

pinuma Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka
vértéSanas Objekta atrodas VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Citas izbuves/tikli

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Garazas €kas ar kadastra apziméjumu 1700 002 0152 001 apraksts

Eka celta 1961.gada, VZD datos nav atzimes par ékas nodo$anu ekspluatacija gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 515,6
Tilpums, m? 1083,0
Fiziskais stavoklis, % V2
Kopéja telpu platiba, m? 4438
1.stavs, m? 4438

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Neapdzivojamas telpas, m2

4438

Paligtelpas, m?

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mira konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas - -
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Kiegelu maris, bez apdares Apmlerllno.s S/Sja!ejl
apmierino$s
Jumta konstrukcija Vienslipa koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas asbestcementa loksnes, bitumena platnes Apmlerllno.s S/Sja!ejl
apmierino$s
Lietus Gidens novadisana Plana skarda notekcaurules un notekrenes (dalgji) Apmlerllno.s, S/Sja!ejl
apmierino$s
Logu ailes - -
Ardurvis - -
lek$&jas durvis - -
Labs/
Garazas varti Koka délu, metala apmierino$s/dal&ji
apmierino8s/slikts
Kapnes - -

182/8423 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Telpu ieks€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vertetaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino§s/daléji apmierinoss/slikts.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas ApmierinoSs/ dal&ji
apmierino$s/slikts

Sienas ApmierinoSs/ dalgji
apmierino$s/slikts

Griesti ApmierinoSs/ dalgji
apmierino$s/slikts

Sanitartehniskas ierices:
Nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajam netika nodroSinata telpu apskate, vértétajs Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilsto$i VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
vértéjama ipasuma nav inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

Veédina$ana Dabiga (pienemts)

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistemas)

4.3.1.1 Neapdzivojamas telpas ar kadastra apziméjumu 1700 002 0152 001 009 apraksts

Neapdzivojama telpa izvietota 1-stavu &kas 1.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbives un
labiekartojumu “zalas” zonas.

Neapdzivojamas telpas novietojums €ka ir uzskatams par labu.

v

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertetajam netika nodroSinata telpas apskate, vértétajs nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierinoss
Sienas Apmierinos
Griesti - Apmierinoss

Inzenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertetajam netika nodroSinata telpu apskate, vértétajs Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilsto$i VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
vértéjama ipasuma nav sanitartehnisko iericu.

Neapdzivojamas telpas apdare kopuma ir apmierinoa tehniska stavokir.

182/8423 domajamo daju nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Invalidu iela 5 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana




